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Libesté » Egaltt cnité
, REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFETE DU PAS-DE-CALAIS

T.A PREFETE DU PAS-DE-CALAIS
CHEVALIER DE LA LEGION D*'HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code rural et de [a péche matitime, et notamunent les atticles L, 411-11 4 L. 411-24 et R, 411-1 4
AR 4119411

Vu Iarticle 9 de la loi n°2008-111 du 8 février 2008 sur le pouvoir d’achat qui a modifié I'indice de xéférence
des loyers ;

Vu le décret #°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4 I’organisation et & 1*action des
setvices de I'Htat dens les régions et dépariements ;

Vu le décret du 29 janvier 2015 portant nomination de Madame Fabienne BUCCIO en qualité de Préféte du
Pas-de-Calais (hors classe) ;

Vu le déeret n°2010-1126 du 27 septembre 2010 déterminant les modalités de calcul de I'indice national dos
fermages et de ses composantes ;

Vu Pareété ministériel du 20 juillet 2015 constatant pour 2015 1'indice national des fermages ;

Vu airété préfectoral du 25 septembre 2014 actualisant fes maxima et les minima des valeurs locatives des
biens louds & usage d’exploitation agricole ;

Vu Patrété préfectoral n° 2015-10-135 du 24 juillet 2015 accordant déiégation de signature 4 M. Marc DEL
GRANDE, Secrétaire Général ;

Vu I’avis favorable émis par In commission consultative paritaire des baux ruraux du Pas-de-Calais lors de la
séance du 22 septembre 2015 ; : '

Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture du Pas-de-Calais ct du Directeur départemental des
territoires et de la mer,

ARRETE

ARTICLE1  TERRES LABOURABLES OU PRAIRIES

Les valewrss locatives des terres Iabourables ou prairies sont déterminées & partit d'une évaluation en
points du bien loué, Le bien loué csi segmenté en plusieurs zones agronomiques homogénes. Une zone
agronomique correspond & une référence cadastrale, & un groupe de références cadastrales ou une partic de
référence cadastrale. Chaque zone agronomique fait lobjet d'une évaluation cn points selon la grille (annexe
1) qui tient compte en premier licu de le qualité et de Iétat du sol, en deuxidme lieu de la taille, de la forme
¢t des surfaces improductives, en dernier licu de l'aceés et du relief. La notice d'utilisation de 1a grille est
expliquée en annexe 2,

La valeur du bien loué eh points par ha est obtenue pat la moyenne arithmétique pondérée des valeurs de
chaque zone composant le bien loug,

Cette valeur situe le bien dans une tranche de valeurs loeatives encadrée par un minima ot yn maxima
exprimés en euros, par application du tableau de correspondance suivant :

Pour les baux de 9 ans 1" traniche 2 tranche 3 franche 4%¢ yranchs

Nombyre de peints 4 I'ha | 20 4 57 points 58479 poinis 80 4 93 points 94 3 100 points

Valeur locative & I'ha 479€31364€ | 136,5€4185,7€ | 1858€4212,5¢€ 212,6€4239,1€




Les biens gitués en section de Wateringues ot soumis 3 la taxe d'assainissement poutront bénéficier dun
abattement de 10% des valeurs locatives,

1l est précisé que :

a) En cas d’iscriion d’une clause de reprise, les valeurs locatives indiquées dans e tableau de larticle 1
du présent arrété pourront tre réduites de 12 % dans le cas d’une reprise triennale et de 6 % dans le cas
d’une reprise sexennale.

b) Pour les baux comportant une durée de location de 18 ans ou plus, les valeurs locatives des terres
indiquées dans le tableau de 1'article 1 du présent arréié seront majorées de 18 %.

ARTICLE 2 BATIMENTS D'ITABITATION

Loisque les biens loués comportent une habitation, le loyer des batiments d’habitation inclus dans le prix
du bail est caloulé distinctement de celui des bAtiments d’exploitation et des ferres nues, Il est fixé en
monnaie entre les maxima et les minima fixés au présent atticle.

Ce loyer ainsi que les maxima et les minima sont actualisés, chaque année, selon la yariation de I'indice

de référence des loyers publié par Uinstitut national de la statistiques et des études économigues ("indice de
référence ost le dernier indice trimestriel publié & la conclusion du bail ; l¢ nouvel indice & prendre en
gompte est le dernicr indice connu & 1'Schéance annuelle du bail). Cef indice est consultable sur le sife

http:/fwww,insce. {1,

Le loyer sera fonction

a) D’une part, de la surface habitable définie ainsi: «superficie des planchers des locaux clos et
couverts apras déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier,
paines, embrasures de portes et fenétres, il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locanx
d'une hauteur inféricure 4 1,80 métre »;

b) Et d’autre part, des éléments correcteurs suivants : situation (géographique, environnement, vues,
abords, accds), état d’entreticn et de vétusté du btiment (extérieur et intérieur), conception,
épartition et fonctionnalité des pitees, type de chauffage et isolation, éléments de confort (ean
chaude, installation gaz fixe, localisation des WC, baignoites, douches) et existence de dépendances
(nature, surface, accessibilité), :

Les maisons d’habitation sont classées en 4 catégories par référence & une habitation type pat catégorie
pour laquelle sera appliquée le loyer moyen :

» 1% catégorie + maison de caractére, de style ou moderne (moins de 20 ans) bien éclairée aux abords
agréables, en bon état d’entretien (intérieur et extérieur), fonctionnelle, bion isolée avec chauffage
central, équipde d’une salle de bain avec eau chaude, baignoire ou douche, avec WC intérieur
indépendant et disposant d’un garage attenant, d*un sous-sol ou de dépendances ;

» 2% catégorie ! maison plus ordinaire de plus de 20 ans en bon état, comportant les memes
équipements que ceux de la premiére catégorie ;

» 3% catdgorie : maison simple, de situation, d’éclairement et d’ensoleillement moyens n’ayant pas de
vue dégagde au confort simple mais présentant un état général vétuste, des défauis d’isolation (muws,
toits, menuiseries extérieures) et un mauvais agencement des picees ;

» 4% catégorie : maison ancienne, 2 pitces minitmum, sombre, sans confort aux normes sanitaires et
électriques minimales.



Le loyer annuel ramené & la syrface en m? habitable sera compris, par catégorie compte tenu de 1’état des
lieux et des éléments correctouts ci-dessus, entrs Ies minima et les maxima suivants (€/m*an) :

Ce prix est minoré de 25 %, 50 %, el 75 % pour une surface habitable respectivement comprise entre 120
et 150 w2, 50 et 250 m1? et au-dela de 250 m?,

Lorsque des améliotations auront été réalisées dans les normes par le prencur avec ['accord du bailleur,
ce dernier indemnisera le preneur selon les régles d’amortissement convenues entre les partics. A défaut
d’indemnisation, ces améliorations ne pourront étre prises en considération dans le prix du bail.

ARTICLE 3 BATIMENTS D’EXPLOITATION

Le loyer annuel des bétiments d’exploitation loués avec des terres est caleuls distinctement de celui des
terres nues. 11 cst fixé en monnaie entre les maxima et les minima fixés au présent atticle. Ce loyer ainsi que
les maxina et les minima sont actualisés, chaque année, sclon ia variation de Pindice des fermages.

Le loyer sera fonetion ;

) D*une part, de la surface bitie hors ceuvre exprimée en m? ;

b) Et d’autre part des éléments correctewrs suivants ; situation (accessibilité aux enging agricoles
modernes, abords), adaptation aux besoins d’une agriculture modetne selon la destination (hauteur,
largeur, conception, fonctionnalité, nature des sols, des murs ou bardage, isolation), aménagement
intérieur réutilisable, alimentation en eau et en électricité, état d’entretien et de vétusté du batiment
(extérieur et intérieur),

Les batiments dexploftation sont classés en 4 catégories par référence a des bitiments types par
catégorie pour lesquels sera appliquée le loyer moyen :

» 1% catdgorie
- biitiments modernes, récents, de conception rationnelle, en trés bon &tat et répondant aux besoins
d’une agriculture moderne, équipés d’installation d'eau et électricité, sol bétonné.
~ btiments spécialisés tels que
U stabulation libre avec couloir d’alimentation permettant le passage avec tracteur el dossileuse ;
% porcheric ;
Y, stockage pormmes de terre ; ,
- hangars ou belles granges formées sur 4 cbtés, grandes portes surmontées d*une gouttiére,
profondeur minimale 9m, hauteur minimale sous trait 6, sol bétonné, surface utilisable d’au moins

150m? ;

P 2% catdporie !
Bitiments relativement rdcents, adaptables aux méthodes modernes d’exploitation
% hangars bardés sur 3 cdtés - surface 100m? au moins ;
% granges - profondewr minimale 7m - Hauteur minimale sous trait 4 m- surface de 100m? au
moins ;
% remises A matériels fermées sur 4 ou 3 cdtés ;
W garages clos avec sol bétonné ;
% stabulation entravée- couloir d’alimentation assez spacieux pour passage du tractenr avec

dessileuse ;



>3 catégorie :

- bijtiments anciens ;

- hangats parapluie bardés sur 2 faces ;

- aiiciennes élables sommairement convertics disposant d’ouvertures minimales de 3 m de large ;
- petites granges ne correspondant pas aux normes définies aux catégories 14¢ ot 28

» 47 catégorie

- anciens bitiments d’élevage non transformés mais utilisables ;
- bitiments vétustes inadaptds ;

- hangars non bardés ;

- petites étables non transformables.

Les bitiments déclarés non utilisables, d’un commun accord entre les parties, ne seront pas pris en
compte dans le caloul do loyer, Dés lots, le baillsur aura la possibilité de les Inclure dans le bail avec une
mise 4 disposition & titre gratuit, de les détruire, ou de les reprendre.

Le loyer antuel de la location des bitiments d’exploitation est calculé & partir de la surface bétie hors
ceuvre exprimée en m? Il sera compris, par catégorie compte tenu de 1’état des lieux et des éléments
correcteurs précités, entre les minima ot maxima suivants (€/m%an) :

Le calcul est opéré par batiment ou groupe de bitiments selon sa destination.

En cas d’aménagement intérienr effectud par le baillenr (stabulation libre, salle de traite, lajterie,
installation frigorifique) le montant de la location sera majoré de 3% du cofit de ces aménagements dans la

limite des maxima ci-dessus.

La calcu! est opéré par batiment ou groupe de bitiments selon sa destination,

En cas d’aménagement intérieur effectud par le bailleur (stabulation libre, salle de traite, laiterie,
installation frigorifique) le montant de la location sera majord de 3% du colit de ces aménagements dans la
limite des maxima ci-clessus,

Lorsque des améliorations auront été réalisées dans les normes par le preneur avec l'accord du bailleur,
ce dernier indemnisera le prencur selon les tables d’amortissement définies dans arrété préfectoral du 27
janvier 1978 pris pour le caleul des indomnités dues aux preneurs A I’expiration de leurs baux en taison des
travaux d’amélioration foncidre. A défaut d’indemnisation, ces améliorations ne pourront étre prises en
considération dans le prix du bail.




Cas particulier : installations équestres : valeurs locatives minimales et maximales

Surfaces de Travall artificielles

o carriéres LI1E 6,59 €

o marchoeurs 1100,45 €/unité 5 502,23 €/unité

© pistes 1,11€ 4,39 €

o mandges couverts 4,39¢ 22,00 €

o paddock (sol stabilisé, sablé et clétures 0,23 € 2,19€
appropriées et <lha)

Logements des animaux (box et locaux annexes :aires
de soms,.cou]crlfs., sellerie, samta‘lres-. ...) 11,00 € 55,03 €
Catégorie 1 :Bétiment avec box individuels

551€ 33,01€

Catégorie 2 :Batiment avec box collectifs

Se référer aux batiments d’exploitation

Catégorie 3 ; Bitiment nu (article 3 du présent anété)

Bétiment relatif & 'accueil du public et du personnel 22,60 € 66,02 €
Stockage des fourrages (foin, paille) des aliments | Se référer aux bitiments d’exploitation (ar-
concentrés et du matériel (tractewr, van, ...) ticle 3 du présent arrété) _
Péitures Possibilité de majorer les loyers des praivies
o spécialement aménagdes pour 'accuell | fixés conformément 4 I'atticle 1 du présent
des chevaux : arrété jusqu'a 3 fois en fonetion de la quali-

té de 'aménagement (Stat des lices ...)

o autres cas {y compris simple cldtyre élec- . .
v it P ure ¢le Se référer aux prairies

trigue) (articles 1 du présent arrdté)

(1) les aménagemonts sont réalisés par le bailleur, A défaut et en cas de réalisation des aménagements par le
prencur, les loyers sont fixés par référence aux loyers des bitiments nus (article 3) ou par référence aux prai -
ries sans cléture spécifique pour accueillir les chevaux (articles 1), Attention les aménagements doivent
avoir fait I’objet d’une autorisation préalable du bailleur,

(2) Critéres d’appréeiation : situation notamment région touristique ou périurbaine, 4ge des installations,
équipements en distribution d’eau et électricité, fumidres, nature et état des équipements complémontzires,
lumidre et isolation,

ARTICLE 4 PRODUCTION SPECTALISEL

La valeur locative des biens affectés de fagon permanente 4 une production spéeialisée n’entrant pas dans
un assolement de polyculture, sera caleulée de la méme maniére que celle des ierres labourables ou des

prairies,

ARTICLE §  CRESSONNIBRES
Pour la détermination do leur valeur locative, les cressonniéres sont classées eh quatre catégories comme

suit
» I* catégorie : cressonnitres d’aceds facile comportant des bassins bien orientés dont Palimentation
en cau est assurée dircetement par une source située dans le bassin iméme ou & proximité immédiate,

pour une supetficie maxinmm de 300 m;



> 2% catégorie : cressonnidres pour lesquelles un des éléments qualitatifs énoncés pour la
1% catégotie fuit défaut

» 3 catdgorie : cressonmitres pour lesquelles plusicurs des éféments qualitatifs énoncés pour la
1** catdgorie font défaut ;

> catégorie supérienre est ajoutée dans laquelle pourront &tre classées les cressonnidres répondant 4 la
définition de Ia 1 catégorie et dont les berges des bassins sont consolidées par des plagues de ciment
ou en magonnetie ;

Selon Ia clagsification, la valeur locative des cressonniéres sera fixée entre les normes minima et maxima
ci-aprés

mininta maxima

20,82 € 29,78 €

18,08 € 20,82 €

11,98 € 18,08 €

8,58 € 11,98 €

ARTICLE 6
L'arr8té préfectoral sus-visé du 25 seplembre 2014 fixant les maxima et les minima des valeurs locatives
des bions loués 4 usage d’exploitation agricole est abrogé & compter du 1 octobre 2015.
ARTICLE 7
Les dispositions du présent ateété s’appliquent & compter dy 1% octobre 2015,
ARTICLE 8§

Le Secrélaire général de la Préfecture du Pas-de-Calais et le Directeur dépar
la met, sont chargés, chacun en ¢e qui le concerne, do 1’exéeution du présd
recueil des actes administratifs et sur le site de la DDTM (http://www.pas-de

ental des territoires et de
arebté qui sera publié an
calais.gouv,fr).

An‘as o 2 Q SEP. 2015
Pour 14 Préfdte
te Secrétaire Général



en ANNEXE AUBAILRURAL  EVALUATION DU PARCELLAIRE (1) annexe 1
NOM OU RAISCN SOCIALE BAILLEUR : Date:
NOM QU RAISON SOCIALE PRENEUR : '
COMMUNE
PARCELLE zone agronomique (2)
1 3 4 5

Nom ou référence cadastrale:

Surface (en hectare) (a):
POINTS REFERENTIEL . .
CRITERES D'EVALUATION — - attribution de points/ha
Mini Maxi
A') QUALITE, ETAT DU SOL : 70 POINTS MAXIMUM

Qualité Agronomigue
lére qualité agronomigque 60 70
2eme qualité agro. 50 63
3éme qualité agro. 40 53
4&me gualiié agro 30 43
5éme qualité agro. 20 33
B) TAILLE, FORME, SURFACES
IMPRODUCTIVES : 20 POINTS MAXIMUM
Taille :10 points attribuds
Plus de 5 ha 10
De344,99 ha 8
Da14299ha 6
De0,530,99ha 3
Infa 0,49 ha 0 0
Forme : 3 points attribués
Forme rectangulaire, carrée 3
Forme trapézoidale 2
Sans forme définie 1
Avec des "courts tours” 0 0
Surfaces improductives (7 points attribués
Aucune surface improductive 7
Perte de récolte < 3% / Rdt de la zone 5
Perte de récolte entre 3 et 8%/ Rdt de 1a zone 3
Perte de récolte entre 8 et 15% / Rdt de la zone 2
Perte égale ou supérieure a 15% / Rdt de la zone ¢ 0
C} ACCES - RELIEF : 10 POINTS MAXIMUM
Accés 3 points maximum
Chemin empierré pour tous transports 3
en toute saison
Acces difficile, pas de largeur ou haute clrculation 2
Accés difficile majeure partie de I'année 0 ¢
Relief du parcellaire : 7 points attribués
Surface plane 7
Surface a faible déclivité 4
Surface a relief prononcé 2
Surface & relief important et a trés forte déclivieé 0 0
Cumul des Mini et Maxi référentlels 20 | 100

CUMUL DES POINTS A L'HA {b)

Cumul de points acquis des zones agronomigues {axh)

Surface totale des zones agronomiques en ha { ¢)

Total des points du PARCELLAIRE {axh)

Points par Ha {axb)/{ c)

Signature Bailleur :

Signature Preneur :

(1) une fiche par prapriétaire

(2) Zone agronomique : référence cadastrale ou groupe de références cadastrales ou partie de référence cadastrale recouvrant las mémes caractéristiques et

appartenant & un méme prapriétaire







Annexe 2
Notice d’utilisation

Evaluation en points des terres labourables ou des prairies
servant de base au calcul du fermage

Definition de la zone agronomique : référence cadastrale ou groupe de références cadastrales ou
partie de référence cadastrale recouvrant les mémes caractéristiques et appartenant a un méme
propriétaire.

La répartition des points se fait & partir des définitions et des notations suivantes :

A - Qualité et état du sol : maximum 70 points attribués.

. 10 catégorie agronomique : Excellente terre profonde, de trés bonne qualité, non aride et sans
humidité génante, permettant I'obtention de tout type de production y compris cultures maraichéres et
horticoles ou riches prairies bien situées et équipées (point d'eau, cldture) en permanence et
permettant I'engraissement des animaux.

Note : 70-60 points

* 2& catégorie agronomique : Terre assez profonde, plus irréguliére que celle de la premiére
catégorie, pouvant supporter toutes les cultures actuellement pratiquées dans le département, mais
plus sensible aux aléas climatiques que celle de la premiére catégorie.

Note : 63-50 points

* 3¢ catégorie agronomique : Terre de qualité moyenne pouvant supporter beaucoup de cultures
pratiqueées dans le département, mais sensible aux conditions météorologiques, séchante cu humide
et demandant un certain délai pour étre travaillée.

Note : 53-40 points

* 4¢ catégorie agronomique : Terre peu profonde, séchante, aride ou humide, avec ou sans cailloux.
Terre supportant moins de 50 % des cultures pratiquées dans le département sans arrosage.
Note : 43-30 points

* 5¢ catégorie agronomique : Mauvaise terre, maigre, impropre a la culture, ou utilisable pendant
- une partie de l'année pour le pacage des animaux, ou terre avec un taux de calcaire supérieur a 40
%, ou landes, ou biefs ou coteaux, ou friches ou lesses ou salines ou riez.

Note : 33 a 20 points

B - Taille, forme, surfaces improductives : 20 points maximum.
(reférences cadastrale attenantes)

* Taille : 10 points selon le mode suivant a attribuer :

-Plusde5ha: 10 points
-De4ha99a3ha: 8 points
-De2ha92a1ha: 6 points
-De0.99hada05ha: 3 points
-Moins de 0,49 ha : 0 point

* Forme : 3 points maximum 2 attribuer selon le mode suivant :
-Forme rectangulaire, carrée : 3 points
-Forme trapézoidale : 2 points
-Sans forme définie : 1 point
-Forme entralnant de nombreux « courts tours»: 0 point.

Surfaces improductives (présence d'arbres, poteaux électriques — pyldnes — bord de cours

d'eau...) : 7 points selon le mode suivant a attribuer :

- Aucune surface improductive : 7 points

- Perte de récolte en dessous 3 %

(par rapport au rendement normal de la zone agronomique : 5 points

- Perte de récolte entre 3% et 8 % : 3 points

- Perte de récolte entre 8 % et moins de 15 % : 2 points

- Perte de récolte égale ou supérieure & 15 % : 0 point.




Annexe 2

C - Accés — Relief : 10 points maximum selon le mode suivant :

* Accds : 3 points maximum selon le mode suivant :

- Accés facile par route et chemin en foute saison par tout véhicule : 3 points

- Acces difficile en raison de 'exiguité du passage ou de la nature du ferrain de passage ou encore
de la haute circulation : 2 points

- Aceés difficile, une majeure partie de I'année ou passage frés exigu : 0 point

La zone agronomique séparée par un chemin rural communal ou une route sera considéree comme
contigue, sauf sila fréquence de la circulation géne gravement l'exploitant.

» Relief : 7 points selon le mode suivant :

- Relisf surface plane : 7 points
- Relief faible déclivité : 4 points
- Relief prononcé, ne permettant pas le binage mécanique : 2 points
- Relief trés important, trés forte déclivite, mécanisation difficile : 0 point

Tableau récapitulatif

Nombres de points attribués

Qualité du sol et état du sol (maxi 70 points)

Taille {(maxi 10 points)

Forme (maxi 3 points)

Surfaces improductives (maxi 7 points)

Accés (maxi 3 points)

Relief {(maxi 7 points)

Total (maxi 100 points)

Valeur minimale et maximale du fermage par tranche

En fonction du nombre de points obtenu, le bien se situe dans une tranche encadrée par une valeur
locative minimale et maximale exprimée en euros ou en quintaux par ha

1°* tranche 2°™ tranche 3°"° tranche 4°™ tranche
Nombre de 20 a 57 points 58 a 79 points 80 a 93 points 94 points & 100 points
points
Valeur du 44 €41254 € 1255 €a170.9 €. 171 €42 1955 € 1956 € 2220 €
Fermage a I'ha




